§( TU PHAP QUANG BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
DAU GIA TAI SAN
So: 181/QD-DGTS Quang Binh, ngay 02 thang 11 ndm 2022
QUYET PINH

Ve viéc ban hanh quy ché cude diu gid
Quyén sir dung dat doi voi 05 thira dit & tai xa Trung Trach, huyén B
Trach, tinh Quing Binh

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN QUANG BINH
Cin cir Luat ddu gia tai san niim 2016;
Cin ofr Quyét dinh sé 60/2002/QD-UB ngay 05/9/2002 ciia UBND tinh
Quang Binh vé viéc thanh lap Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san;
Cin oft Quyét dinh sé 3123/QD-UBND ngdy 05/9/2017 ctia UBND tinh
Quang Binh vé viéc dbi tén Trung tdm Dich vu ban d4u gi4 tai san thanh Trung

tam Dich vu déu gia tai san;

Cin cir Quyét dinh 6 2739/QD-UBND ngay 10/10/2022 ciia UBND tinh
Quéng Binh Ban hanh quy dinh chirc néing, nhiém vu, quyen han va co cAu té chic
cia Trung tam Dich vu dAu gié tai san thuc S& Tu phép tinh Quang Binh;

Cin cit Quyét dinh s6 43/QD-DGTS ngay 25/3/2022 ctia Trung tdm Dich
vu dAu gia tai san tinh Quang Binh vé viée phan céng nhiém vu ctia Lanh dao, diu
gia vién, chuyén vién gitip viéc déu gia tai san Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san
tinh Quang Binh;

Cn cir Hop déng dich vy d4u gia tai san s6 70/HD-QSDD ngay 02/11/2022
gitta Ban quan ly dy an DPiu tu xay dung va Phat trién quy dAt huyén B6 Trach va
Trung tdm Dich vy d4u gia tai san tinh Quang Binh;

Xét dé nghi ctia b phén nghiép vu dau gi4,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché cudc diu gia Quyén sur
dung dht dbi véi 05 thira dat & tai xd Trung Trach, huyén B Trach, tinh Quang
Binh.

Don vi c6 quyen dua tai san ra ddu gia: Ban quan ly dy an DPéu tu xay dung
va Phat trién quy dét huyén B6 Trach, tinh Quang Binh. Dia chi: Pudng Nguyén
TAt Thanh, tidu khu 3, thi tran Hoan Lo, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh.




Pidu 2. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky.

Didu 3. B4 phan nghiép vy, hanh chinh, céc t6 chirc, ca nhén c6 lién quan
va nhiing ngudi tham gia déu gid cin ctr Quyét dinh thi hanh./. //(
KT.GIAM POC

Noi nhin:

- Nhu Biéu 3;

- Ban Quan ly dy an BTXD va PTQD
huyén B& Trach (dé phdi hop);

- Piu gi4 vién;

- Lwu VT, HSPG.

Nguyeén Thi Thanh Minh




SG TU PHAP QUANG BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Ty do - Hanh phiic
DAU GIA TAI SAN

QUY ,cm‘:
Cudc diu gia Quyén st dung‘dﬁt abi véi 05 thira dit & tai xa Trung Trach,
huyén Bo Trach, tinh Quang Binh
(Kém theo Quyét dinh s6 181/QP-DGTS ngay 02/11/2022
ciia Gidm dée Trung tam Dich vu ddu gid tai san tinh Quang Binh)

Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thu tuc déu gia Quyén sir dung dét dbi vai 05
thira dAt & tai xa Trung Trach, huyén Bo Trach, tinh Quéang Binh.

Pidu 2. Thong tin vé tai sin diu gid

1. Tai san déu gid: Quyén sir dung dht & dbi véi 05 thira dit & tai xd Trung
Trach, huyén B Trach, tinh Quéng Binh.

- Dién tich: Tir 196,4m?%thira dén 273,9m*thira.

_ Gi4 khoi diém: Tir 982.000.000 dong/thita dén 1.643.000.000 ddng/thtra (C6
phu luc chi tiét dinh kém).

(Gid khoi diém cuia cde thira dat dua ra déu gid chua bao gom I¢ phi trude ba,
phi, I¢ phi va cdc chi phi khdc phuc vu cho viéc ké khai ddng ky quyén st dung va
cdp gidy chimg nhdn quyén str dyng dat theo quy dinh ctia phdp ludt hién hanh).

- Muc dich sir dung dét: Dét & nong thén (ONT).

_ Hinh thirc giao dét: Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dAt thong qua hinh
thirc dAu gid quyén sir dung dét.

- Thoi han sir dung dét: Lau dai.

2. Ngudn gdc va tinh trang phap ly cta tai san:

- Quyét dinh s6 2804/QD-UBND ngay 06/7/2021 ctia UBND huyén Bé Trach
vé viéc didu chinh Quyet dinh phé duyét phuong 4n dau gia quyen sir dung dat tai
Du 4n tao quy dat & khu vuc thon 8, x4 Trung Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang
Binh;

- Quyét dinh s6 3386/QD-UBND ngay 27/7/2021 ciia UBND huyén Bb Trach
vé viée dau gid quyén sir dung dét tai Du 4n tao quy dat & khu vue thén 8, xd Trung
Trach, huyén Bo Trach, tinh Quang Binh;
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- Quyét dinh s6 4486/QD-UBND ngay 29/9/2021 ctia UBND huyén Bé Trach
vé viéc phé duyét didu chinh gid khoi diém dé t& chic ddu gid dit & tai Dy 4n tao
quy dét & khu vuc thon 8, x& Trung Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh;

- Quyét dinh s6 4649/QD-UBND ngdy 02/11/2022 ctia UBND huyén BS
Trach vé viéc phé duyét két qua lya chon don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén
str dung dit tai x& Trung Trach, huyén Bé Trach;

- Théng béo sé 138/TB-DAXD ngay 02/11/2022 ctia Ban quin 1y dy 4n Péu
tur xﬁyu dung Vé'l Phat trién quy dat huyén B Trach vé viéc thong bdo két qua lua
chon to chirc dau gia tai san;

- Ban db chinh 1y dia chinh x4 Trung Trach, TBD s 45.
Trude khi ding ky tham gia ddu gi4, ngudi diang ky xem tai sin va chip
nhén tinh trang co s& ha ting hién c.

Diéu 3. Pbi twong, diéu kién diing ky tham gia diu gia tai sin

1. Péi tuong:

H9 gia dinh, c4 nhén thuge dbi tuong dugc Nha nudc giao dAt c6 thu tién st
dung dit, chdp hanh t6t phap ludt dét dai, thuc hién nghiém tic theo quy dinh ctia
phap lut va Phuong 4n ddu gia QSD dat cic 16 dit & tai xa Trung Trach, huyén B
Trach, tinh Quang Binh.

2. Diéu kién ding ky tham gia diu gia:

Céc dbi twong quy dinh tai khoan 1 Didu nay dwoc ding ky tham gia ddu gia
quyén sir dung dét khi cé du cac diéu kién sau:

a) C6 don ding ky tham gia dau gid quyén st dung dat, cam két tra it nhét
bing gi4 khéi diém di dugc thong béo, sir dung dat dang muc dich, ding quy hoach
khi tring ddu gi4, hoan thién ddy dn céc thi tuc v& hd so va ndp tién dat trude, tién
mua hd so tham gia du gié trong thoi han quy dinh.

b) Khéng thude cac ddi tugng khong duge ding ky tham gia dhu gid.

¢) Phai ¢6 du ning lyc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap luét;

d) Mdi ho gia dinh chi dugc cir 01 ¢4 nhan tham gia dAu gia, khong gisi han sb
lwong thira dt ding ky tham gia déu gi.

3. Nhitng ngudi sau day khéng dugc ding ky tham gia du gid:

a) Ngudi khéng c6 ndng luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi din su, ngudi ¢6 khé khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi hogc
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chi duge hanh
vi cua minh;

b) Ngudi 1am viéc trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cude du gid; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cudc dhu
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gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, V0, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt clia ngudi true tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chi s& hitu tai san Uy quyén xir 1y tdi san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san cia ngudi khic theo quy dinh ctia phép luét;

d) Cha, me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Ngudi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung dbi vdi loai tai san do.

Pidu 4. Ciich thire diing ky tham gia du gid

Ho gia dinh, c4 nhén dang ky tham gia dAu gia thong qua viéc ndp hd so tham
gia ddu gié hop 18 dén Tru s& Ban quan ly dy an DPAu tu xdy dyng va Phat trién quy
d4t huyén B& Trach. Dija chi: Duong Nguyén T4t Thanh, tiéu khu 3, thi tran Hoan
Léo, huyén B Trach, tinh Quang Binh.

1. H) so ding ky tham gia déu gid gom co:

a) Don déing ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét do Trung tdm dich vy dau
gi4 tai san tinh Quang Binh ban hanh.

b) Hb so déi vdi cé nhan: Ching minh nhan dén hodc gidy t& tiy than hop
phép khic ctia ca nhan, hd khiu (hotic thong bao ding ky thudng tri cla cong an
cép x4 noi thudng trd trong truong hop thu hdi ho khéu) va gidy x4c nhan tinh trang
hon nhén.

¢) Ho so déi v6i ho gia dinh: Ching minh nhén dén hodc gidy t& tuy than hop
phap khac cua vg chdng, hé khau gia dinh (hogc thong bio dang ky thudng tra cia
cong an cép xa noi thudng tra trong trudng hop thu hdi hd khéu). Trudng hop vo
chdng khong cing chung hd khdu thi phai c6 hd khiu ctia ca vo va chdng (hodc
théng béo ding ky thudng trd cia cong an cép x3 noi thuong tr trong trurong hop
thu hdi hd khau), gidy ching nhén két hon; truong hop da ly hon, v (chdng) chét
thi phai co gidy x4c nhén tinh trang hon nhén; vo (chdng) néu mudn tai san mang
riéng tén minh phai ¢ van ban xac nhén tai san riéng dugc co quan c6 thAm quyén
cong ching theo phdp ludt.

d) Hb so dbi véi truong hop dong s& hitu: Chimg minh nhan dén hodc gidy to
tly than hop phép khéc, ho khAu (hogc thong bao ding ky thuong tri ctiia cong an
cAp xa noi thudng tri trong truong hop thu hdi ho khiu) cia tit ca nhitng nguoi
dong so hitu.

d) Phiéu thu tidn mua hd so tham gia du gid, ching tir nop tien dit trude (néu cb).
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2. Trudng hop Uy quyén cho ngudi khac ding ky, trd gid va lam cc thi tuc
lién quan: Phai c6 vén ban ty quyén c6 ching nhén hop 1& clia co quan c6 thdm
quyén kém theo gidy to tiy than hop phéap clia ngudi duge Uy quyén. Trudng hop uy
quyén cho nguoi khac tham gia budi cong bd két qua trd gia phai ndp vin ban ty
quyén it nhat 30 phut truéce khi tién hanh céng bd két qua tra gid. Khach hang khong
dugce uy quyén cho nhau ding ky va tham gia dAu gia cung 01 thira dat.

3. Nguoi ding ky tham gia ddu gia chi can ndp 01 ban céc gidy t& quy dinh tai
Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay. Ngudi ding ky tham gia dAu gia c6 thé Iya chon
hinh thirc ndp hd so 1a ban sao ¢6 chimg thyc hodc ban sao ¢6 xudt trinh ban chinh
dé dbi chiéu.

4. Rit lai hd so ding ky tham gia d4u gid truée khi hét thoi han ding ky tham
gia déu gia:

a) Ngudi di ding ky tham gia ddu gia ma chua bé phiu tra gid vao thiung
phiéu thi duge rit lai hd so ding ky tham gia d4u gi4 trudc khi hét thoi han ding ky
tham gia ddu gia da thong bao. I

b) Trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gid da bo phiéu tra gia vao thing
phiéu thi khéng dugc it lai hd so ding ky tham gia diu gié trir trudong hop bat kha
khéang theo quy dinh ctia Luét Dan sy nam 2015.

¢) Ngudi rit lai hd so dang ky tham gia déu gia dugc nhan lai tién dit trude
nhung khéng dugce hoan tra lai tidn mua hd so ding ky tham gia diu gia.

Piéu 5. Tién mua hd so tham gia diu gia, tién dit trude, bude gia:

1. Tién mua hd so tham gia déu gié:

a) Murc nop: 500.000,d0ng/thira dt/hé so ding ky (C6 phu luc chi tiét dinh
kem).

b) Phuong thirc ndp: Nop truc tiép bing tién mit (Viét Nam dong).

c) Dia diém thu: Tai Tru s& Ban quén ly du an PAiu tr xay dung va Phat trién
quy dit huyén B Trach. Dia chi: Puong Nguyén Tat Thanh, tiéu khu 3, thi tran
Hodn Lio, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

d) Phuong thtic xir 1y tién mua hd so ding ky tham gia d4u gia: Khoan tién
nay khéng hoan trd cho nguoi ndp. Trir truong hgp cude d4u gia khéng duge td
chire.

2. Tién dit trude tham gia du gia:

a) Mic ndp: Nop tir 15% dén 20% trén gi khoi diém cta thira dat ding ky

(C6 phu luc chi tiét dinh kém).

b) Phuong thtrc, dia diém nop tién dit trude:
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- Ngudi ding ky tham gia dAu gia ndp tién vao tai khoan ctia Trung tdm D;ch
vu diu gia tai san tinh Quang Binh; sS4 tai khoan: 0311 00000 6886 hogc sb tai
khoan: 102 106 3757; Md tai: Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Quéng Binh.

- N6i dung ndp tidn: “Tén ngudi ding ky tham gia diu gla nop tién dat trude
tham gia déu gia QSDD tai xa Trung Trach. T6 chirc cong bd két qua tra gid ngay

24/11/2022.

¢) Phuong thirc xir ly tién dat trude:

- Ngudi tham gia diu gia khong tring diu gid va khéng thudc cac trudng hop
quy dinh tai Didm d Khoan 2 Didu nay dugc tra lai tién dit trude trong thoi han 03
ngay lam viéc k& tir ngay két thic cudc dau gia.

- Trudong hop tring dAu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan co
thim quyén phé duyét.

- Nguén tham gia déu gia co quyen tir chdi tham gia cudc déu gla va dugc
nhan lai tién dat truéce trong truong hop co thay dbi vé gia khoi diem, s6 luong, chit
lugng tai san da niém yét, thong b4o cong khai; trucmg hop khoan tién dat trude
phat sinh 1ai thi nguoi tham gia déu gia duge nhén tién lai do.

- Trudng hgp trude cude dau gi4 ngudi ding ky tham gia déu gid dl;rong tinh véi
SARS-COV2 (Co6 xac nhan h:;rp 1é clia co quan co thAm quyén) ma khdng thé iy quyén
cho ngudi khéac tham gia déu gla dugc thi trudng hop nay dugc xem nhu trudng hop
bt kha khang, dugc nhén lai tién dat trude dd ndp va khong cong nhan phiéu tra gia da
b6 vao thing phiéu.

d) Céc trudong hop khéng dugc nhén lai tién dit trude:

- Da ngp tién dit truéc nhung khong tham gia budi cong bd gia ma khéng
thudc truong hop bat kha khang;

- Bj trudt quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piéu 10

ciia Quy ché niy;
- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 7 Quy ché nay;

- Rt lai gia da trd theo quy dinh tai Pidu 8 ctia Quy ché nay;

- Tur chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 9 ctia Quy ché nay.

3. Budc gid (Muc chénh lech mdi lan tra gid):

a) D6i véi nhitng thira dAt c6 gia khoi diém tir 500 triéu ddng dén dudi 1 ty
dong: Budc gid t6i thidu 5.000.000 dong/01 lan tra gid.

b) DPéi véi nhiing thira dét c6 gia khai didm tir 01 ty dong trd 1én: Budce gia ti

thiu 10.000.000 ddng/01 1an tra gia.
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(C6 phu luc chi tiét dinh kém).

Piéu 6. Thoi gian, dia diém thue hién cic thi tuc diu gid:

1. Thoi gian, dia didm ban hd so, ding ky tham gia ddu gid, ndp tién mua ho
so va bo phiéu tra gia: Tir 7'30 ngay 04/11/2022 dén 16h30’ ngay 22/11/2022 tai try so
Ban quan ly dyu an Piu tu xay dlmg va Phat trién Quy dét huyén B& Trach, tinh
Quang Binh. Pia chi: Duong Nguyén T4t Thanh, tidu khu 3, thi trAin Hoan Lao,
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

2. Thoi gian, dia diém xem tai san: Vao ngay 15/11/2022 va ngay 16/11/2022
tai vi tri thira dét dua ra déu gia. Khach hang ¢6 nhu cdu lién h¢ v6i Trung tdm Dich
vu déu gid tai san dé sép xép, bd tri thoi gian di xem tai séan.

3. Thoi gian ndp tién dat trude: T ngay 18/11/2022 dén 16"30' ngay
22/11/2022. Khéch hang ndp tién vao tai khoan cia Trung tdm Dich vu dau gia tai
san tinh Quang Binh.

(Céie thii tuc trén dugc thuc hién trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc)

4. Théi gian, dia diém t6 chic budi cong bd két qua tra gid: Vao luc 08h00” ngay
25/11/2022 tai UBND x4 Trung Trach, huyén B6 Trach, Quang Binh.

Piéu 7. Hinh thirc, phwong thire, cich thire diu gia

1. Hinh thire ddu gid: DAu gia bing hinh thic bo phiéu gian tiép (B6 phiu tra
gi4 01 1an duy nhét trong thdi han ndp h6 s0).

2. Phuong thirc ddu gi4: Pu gia theo phuong thirc tra gid 1én.

3. Céch thire tién hanh:

a) Sau khi da nghién ctu k§y hd so thira dit va Quy ché ddu gia QSDD, tai thoi
diém ndp phiéu tra gia, nguorl tham gia ddu gia hoan tat thi tuc ding ky, mua hd so
tham gia déu gid (chi ghi 56 lwong 16, khong ghi ki hiéu 10 daf) va dugc nhan phiéu
tra gia, dugc huéng déan v& cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gid va bubi cong
bd gia; dugc Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Quang Binh gici thiéu cac 16
dht dua ra ddu gia, thong bdo gia khoi diém, budc gia, tra 10i ciu hoi cia ngu‘o’l
tham gia déu gla ngmn dAu gia truc tiép ghi cac ndi dung vao phiéu tra gia: S6 tién
tra gia (gid d4u) it nhat phai bing gia khai diém hoiic muén tra cao hon thi phai tra
cao hon it nhét theo budc gid quy dinh, nguoi tham gia d4u gia ghi cu thé thoéng tin
thira dat minh ding ky (tén thira dAt, t& ban do, dién tich, gia khoi diém,....) vdo
phiéu tra gia.

b) Ngudi tham gia déu gla truc tiép ghi céc ndi dung vao don ding ky tham
gia diu gla phong bi dung phiéu tra gid va phiéu tra gi. Phiéu tra gia duge boc
bang g1ay trang kim loai mau bac hodc chét liéu bao mat khac roi bo vao phong bi
dung phiéu, dan kin va nguoi tra gia ky niém phong tai mép cua phong bi dung
phiéu, ndp truc tiép cho Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Quang Binh dé duoc
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b6 vio thing phiéu. Ngudi tham gia ddu gia duge Trung tim Dich vu diu gia tai san
tinh Quang Binh cp Gidy x4c nhan vé viéc dd bo phiéu tra gia.

¢) Pon ding ky tham gia dAu gid chi ghi thong tin ctia ngudi tham gia déu gia,
khéng ghi thong tin vé tai san ddu gia (Nguoi cd tai san déu gid, t6 chire dau gid va
cde 16 chire, cd nhdn khdc khéong duoc quyén biét triwée vé s6 nguoi va thong tin vé
nguoi nop phiéu tra gid déi véi timg 16 dadt cu thé cho dén khi cong khai két qua déu
gia).

d) Ngoai phong bi phai c6 chir ky, ghi ro ho tén, s6 CMND hozc CCCD hoic
H¢ chiéu) va dia chi ctia nguoi tham gia cudc déu gia.

4. Quy dinh vé phiéu tra gié hop 16 va phiéu tra gid khong hop 1¢:

a) Phiéu tra gia hop 1§ 1a nhiing phiéu dép img du céc diéu kién:

_ V3 hinh thite: Do Trung tim Dich vu d4u gia tai san tinh Quéng Binh phat
hanh, ¢6 d4u treo ctia Trung tdm Dich vy dAu gia tai san tinh Quéang Binh trén phiéu;
phai dugc bd trong phong bi, ¢6 chit ky niém phong ciia nguoi tra gia tai mép dan
ciia phong bi dyng phiéu; khong duge stra chia, tdy x6a; moi phong bi dung phiéu
chi duoc bé mot phiéu tra gid.

- V& ndi dung;

+ Phai ghi ddy du, chinh xdc céc ndi dung trén phong bi dyung phiéu va phiéu
tra gia, co dAy du chir ky va ho tén cia ngudi tra gia, ho tén trong phiéu phai trung
véi ho tén ngoai phong bi dung phiéu va trong don ding ky tham gia dau gia.

+ Thira dét ding ky phai dung tuong Ung voi sé tién dit trude va tién mua hd
so tham gia dAu gid ghi trong don ding ky tham gia dau gi.

+ S6 tidn ghi trong phiéu (gi4 ddu) phai bing gia khoi diém hoge muén tra cao
hon thi phai tra cao hon it nhit theo budc gia quy dinh, dugc ghi r6 rang bing s va
bing chir, khong sai léch gilta bing sb va béng chit.

+ Phiéu tra gi4 chi viét cing mdt mau myc; khong viét myuc mau do.

b) Phiéu tra gid khong hop 18 bao gom: 1a phiéu khéng ddm bao mot trong céc
didu kién ciia phidu tra gid hop 1¢ néu trén; ngudi tham gia dAu gia da np tién dat
trude nhung khong tham gia budi cong bd gia; ngudi tham gia dAu gia chua ndp tién
dat trude, chua ndp tidn mua hod so hodic ndp khong du cho thira dét dang ky.

Truong hop tién dit trude va tién mua héd so tham gia d4u gia chi du cho 01
thira dAt hodic mot sb thira dat, khong di cho tht ca cac thira dit da bo phiéu tra gid
thi chi duoc cong nhan la phiéu tra gid hop 1¢ cho sé thira d4t tuong tmg di ndp du
tién dit trude theo thir ty cong bb két qua timg thira dAt cua ddu gia vién.
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¢) Mbi hé gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia du gia chi dugc bé mt phiéu
tra gid cho mot thira dat ding ky. Trudng hop bo hai phiéu tra gia trd 1én cho clng
mot thira dét thi tat ca cac phidu tra gia d6 déu khong hop 1¢.

d) Trudng hgp mot thira dét c6 tir 02 nguoi trd 1én tham gia dau gia va budi
cong bb gia nhung khi cong bd timg phiéu tra gia chi c6 mot phiéu tra gia hop lé:
Nguoi tring d4u gia dugc xéac dinh la nguoi co phiéu tra gid hop 1¢ ndy va gia tring
du gid 12 gia da tra ghi trong phiéu tra gia.

5. Thuc hién niém phong thing dung phiéu tra gid va niém phong két thuc
viéc bd phiéu tra gia:

a) Thanh phan tham gia niém phong thing dung phiéu tra gia, niém phong két
thiic viéc bd phiéu tra gid gbm dai dién: Ban quén 1y dy én Dau tur xdy dyng va Phit
trién quy dat huyén B6 Trach, Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Quang Binh,
UBND xi Trung Trach, Phong Tai nguyén va Mai truong va Phong Tu phap huyén
B Trach.

b) Thung dung phiéu tra gi4 dugc sit dung trong dAu gi4 quyén st dung dht
duoc niém phong theo ding quy dinh va duge luu gitr bing hinh anh. Viéc niém
phong thiing dung phiéu duge 1ap thanh bién ban c6 chir ky ctia cac thanh phén moi
tham gia va dugc thyc hién trude thdi han ndp phicu tr gid 01 ngay. Gidy niém
phong phai dugc dong d4u ctia Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Quéng Binh,
¢6 chir ky cua cac thanh phin moi tham gia va duge dén vao thung dung phiéu dé
niém phong va bao quan theo ché d6 bao mat.

¢) Pén thai diém két thuc bd phiéu tra gid, Trung tm Dich vu dhu gia tai san
cling céc thanh phin moi tham gia va dai dién khach hang da bo phiéu tra gia (néu
c6) ciing tham gia niém phong thung phiéu dé x4ac nhan két thuc viée bo phiéu trd
gi4. Nhitng ngudi tham gia ddu gia da bd phiéu tra gid duge quyén tham dy dé giam
sat viéc niém phong dong thung phiéu khi hét thoi han bo phiéu. Trudng hop dén
thoi didm két thiic bo phiéu tra gia ma khong c6 khach hang nao ding ky tham gia
d4u gia thi khong tién hanh niém phong.

d) S6 luong khach hang tham gia d4u gia dugc lap danh séch c6 xac nhan cla
Ban quan ly du 4n Pau tu xay dung va Phat tridn quy dat huyén B Trach, UBND
x4 Trung Trach, Phong Tai nguyén va MBbi trudng huyén B6 Trach, Phong Tu phap
huyén B4 Trach va Trung tdm Dich vu dhu gid tai san tinh Quang Binh, dugc luu
gift tai Ban quan 1y du dn Piu tu xay dung va Phat trién quy dat huyén B Trach va
Trung tam Dich vu déu gié tai san tinh Quang Binh, chi cong khai tai budi cong khai
gia da tra.

6. Cong bé cong khai gié da tré va thong béo két qua trd gid:
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- Péi tuong duge tham gia budi cong bb gia da tra: Déu gid vién, thanh vién
t3 gitip viée cudc ddu gid, dai dién Ban quan ly du 4n Pau tu xdy dung va Phit trién
quy dat huyén B& Trach, UBND xi Trung Trach, Phong Tai nguyén va Mdi truong
huyén B6 Trach, Phong Tu phap huyén B Trach va nguoi cd xac nhén dd bo phiéu
ciia Trung tam Dich vy ddu gid tai san va gidy t& chimg minh da np tién djt trude
dé tham gia cudc d4u gia.

- Tai budi cong bd gia da trd clia ngudi tham gia ddu gia, diu gid vién dicu
hanh cudc déu gia gidi thiéu ban thin, ngudi gitp viée; doc Quy ché cudc ddu gia;
cong bé danh séch ngudi tham gia dau gia va didm danh dé x4c dinh ngudi tham gia
déu gia; cong bd sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé.

+ DAu gi4 vién diéu hanh cudc dAu gia moi cac khach moi tham dy va it nhét
mot nguoi tham gia ddu gia gidm sat vé su nguyén ven cta thiing phiéu. Néu khéng
con ¥ kién nao khéc veé két qua gidm sat thi déu gid vién tién hanh bdc niém phong
ctia thing phiéu va mé thing phiu. Viéc béc niém phongva md thung phiéu phai
dugc 14p thanh bién ban.

+ DAu gi4 vién didu hanh cudc déu gid moi cc khach moi tham dy va it nhét
mot nguoi tham gia déu gia gidm sat vé su nguyén ven cla timg phong bi dung
phidu tra gi4; tién hanh béc timg phong bi dung phiéu tra gi4, kiém tra, phén loai
phiéu tra gid tuong ing v timg thira dat.

+ Phu gi4 vién didu hanh cudc ddu gid céng bd phidu tra gid timg thia dat
theo thir tu tai Quyét dinh ddu gia dit da duwoc UBND huyén B6 Trach phé duyét, cu
thé nhu sau: Cong b6 sé phiéu hop 18, s phiéu khéng hop 18, cong bé timg phiéu tra
gid, phibu trd gid cao nhat trong s céc phiéu hop 18 va céng bd ngudi cb phiéu tra
gi4 cao nhét trong s6 cac phiéu hop 1€ 1a ngudi tring dhu gia.

- Trong trudmg hop thira dét c6 tir 02 ngudi tré 1én cing tra gia cao nhét hop

18 thi ngay tai budi cong bé gia, dau gia vién t4 chirc ddu gia tiép gitta nhimg nguoi
cling tra gid cao nhét dé chon ra ngudi tring d4u gia. Hinh thirc déu gia tiép 1a diu
gid biing bo phiéu tryc tiép tai cude dhu gis, gia khoi diém dé déu gid tiép 1 gid
cao nhit da tra, cin ol gié cao nhat da tra dé xéac dinh budc gia tuong tmg. Néu
nguoi tra gia cao nhét khong dong ¥ dau gid tiép hozic khong c6 ngudi tra gia cao
hon thi ddu gia vién t8 chirc béc thim dé chon ra ngudi tring déu gia.

Trudng hep khi t& chirc ddu gia tiép néu ¢6 tir 02 ngudi trd 1én cing tra gia

cao nhét hop 18 thi du gia vién s& to chire dAu gié tiép cho dén khi c6 ngudi tra gid
cao nhét dé chon ra nguoi tring dAu gi4. Néu ngudi tra gid cao nhit khong dong ¥

dau gia tiép thi dAu gia vién t3 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

i
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Trudng hop tht ca cac phiéu tra gia cao nhit biang nhau khi dAu gia tiép nhung
trong tat ca cac phiéu tra gia chi c6 01 phiéu tra gi4 hop 1€ thi ngudi trung diu gid 1a
ngudi co phiéu tra gia hop 18 va gia tring dau gia 1a gia da ghi trong phleu tra gia
hop 1€ do.

Trudng hop khi td chuc dau gia tiép néu tit ca cac phiéu tra gid déu khong
hop 18 thi khong cong nhan két qua tring dAu gid. Thira dat d6 coi nhu diu gia
khéng thanh.

- Truong hop trong qua trinh dAu gia, néu c6 tinh hudng phat sinh ngoai céc
quy dinh tai quy ché nay thi ddu gid vién didu hanh cudc déu gié trao d6i v6i Ban
quéan 1y du 4n Dau tu x4y dung va Phat trién quy dét huyén BS Trach ngay tai budi

cong bb gia dé xit 1y cée tinh hudng phu hop.

- Dién bién ciia cudc ddu gia phai dugc ghi vao bién ban déu gié Bién ban
d4u gia phai dugc 13p tai cudc du gia va c6 chir ky cla ddu gid vién didu hanh cudc
dau gia, ngudi ghi bién ban, nguoi tring déu gla, ngudi cé tai sin déu gla, dai dién
ctia nhiing nguoi tham gia d4u gia. Bién ban déu gia dugc déng dAu cua td chirc déu
gia tai san. Nguoi trung ddu gia tir chéi ky bién ban dau gia dugc coi nhu khong

chip nhan mua tai san déu gia.
- Khéng chip nhéan viéc thay dbi tén ctia ngudi tring ddu gia sau phién déu

»F

gid.

Didu 8. Riit lai gid da tra

Tai budi cong bd gi4 da tra cia ngudi tham gia d4u gia néu nguoi di tra gid
cao nhét rat lai gia di tra trudce khi d4u gia vién cong bb ngudi tring dau gia thi
cude déu gia van tiép tuc va bét dau tir gia clia ngudi tra gia lidn k&. Hinh thirc ddu
gia tiép 1a bang b phiéu truc tlep tai cudc dau gid. Nguoi rut lai gid da trd hodc rat
lai gia da chép nhén bi trudt quyén tham gia cude dhu gia.

Pidu 9. Tir chéi két qua tring diu gid

Sau khi ddu gia vién didu hanh cudc ddu gid da cong b6 ngudi tring déu gia
ma tai cudc dau gia ngum nay tir chbi két qua trung déu gla thi nguoi tra gia lién ké
12 ngudi trang diu gia, néu gia lién ké dé cbng véi khoan tién dit trudc it nhét bang
gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan
mua tai san déu gia.

Trudng hop gia lién k& cong véi khoan tién dit truée nhd hon gia da tra cua
nguoi tu chéi két qua tring dau gid hofic ngudi tra gid lidn ké khong chép nhan mua
tai san dAu gia thi cude déu gid khéng thanh.

Piéu 10. Cic trudong hop bi truit quyén tham gia diu gia
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1. Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia déu gia, tham gia cugc du gia;

2. Théng dong, méc néi véi déu gid vién, t8 chirc dAu gid tai san, ngudi co tai
san ddu gid, nguoi tham gia dAu gia khéc, cé nhén, td chirc khéac dé dim gid, 1am sai
16ch két qua dau gid tai san;

3. Can tr& hoat dong déu gié tai san; gy roi, mat trat tu tai cude dhu gid;

4. Pe doa, cudng €p dAu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gid tai san;

5. Rt lai gi4 da tra quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay.

6. Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua luéit c6 lién quan.

Pidu 11. Trudong hop chi ¢c6 myt nguoi ding ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia du gid, mgt ngudi tham gia budi cong bo gia

Tai san ddu gia phai co it nhét 02 ngudi ding ky tham gia bo phiéu tra gia trd
lén méi td chirc cong bd ngudi tring déu gid hoic diu tiép néu tra gia ngang nhau.
Trudng hop khi dd hét thdi han ding ky tham gia dAu gi4a ma chi c6 mdt nguoi dang
ky tham gia dhu gia, hodc cb nhiéu ngudi ding ky tham gia déu gid nhung chi cé 01
ngudi tham gia budi cong bé gid va tré gid bing hoiic cao hon gia khéi diém thi
Trung tim Dich vu déu gié tai sin 14p bién ban va hd so giri cho Ban quan ly du 4n
Pau tur xdy dung va Phat trién quy dit huyén B Trach trinh co quan ¢6 thim quyén
xem Xét, quyét dinh. Néu UBND huyén thuc hién viéc giao dat cho nguoi ding ky
tham gia déu gia thi ngudi dugce giao dat phai ndp tidn str dung dat theo gid da tra va
nguoi duge giao quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp du, mot [An s6 tién sir dung
d4t con lai vao tai khoan tam thu tidn st dung dit cia phong Tai chinh — K& hoach
huyén Bé Trach m¢ tai Kho bac Nha nudc huyén trong thoi han khong quéa ba muoi
(30) ngay ké tir ngay nhan dugc thong béo ndp tidn str dung dit ctia Chi cuc Thué
huyén B& Trach. Qu4 thaoi han trén, ngudi dugce giao dét khong nop du tién theo quy
dinh thi coi nhur tir chdi mua tai san ban dAu gia, khoan tién dat truéc duge ndp vao
ngén sich nha nuéc. Thira dat da dAu gia dugc tb chire ddu gié lai theo quy dinh cua
phép lut. Néu UBND huyén khéng thuc hién giao dAt cho trudng hop 01 ngudi
ding ky tham gia déu gia thi nguoi bo phiéu tra gia dugc hoan tra tién coc sau khi
6 vin ban khong ddng ¥ giao dét cia UBND huyén.

Pidu 12. Quyén va nghia vu cia nguoi tring diiu gia

1. Nguoi trung déu gia c6 céc quyén sau day:

a) Yéu ciu td chirc ¢6 quyén dua tai san ra dhu gia trinh co quan co tham
quyén phé duyét két qué dAu gia tai san theo quy dinh ciia phéap luét;

W
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b) Pugc nhén tai san déu gid, cé quyén so hiru dbi v6i tai san ddu gia theo
quy dinh cta phap luit;

¢) Pugc co quan nha nude ¢6 thAm quyén cép gidy chung nhan quyén s& hu'u,
quyén st dung tai san dau gia dbi voi tai san phéi ding ky quyén s& hitu, quyén st
dung theo quy dinh ctia phap luét;

d) Céc quyén khéc theo quy dinh cua phép lut.

2. Ngudi trang ddu gi4 cé cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban déu gid;

b) Nép diy du tidn sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan;

¢) Céc nghia vy khic theo quy dinh cta phap luét.

Didu 13. Phé duyét két qua ddu gia

1. Cin ¢ bién ban déu gia tai san, Ban quan ly dyu 4n Déu tu xiy dung va
Phat trién quy d4t huyén B8 Trach 1ap hd so phé duyét két qua déu gia dé lam co s&
cho viée 1ap hd so giao dét, cip Gidy ching nhén quyén sir dung dét theo quy dinh
hién hanh.

2. K& tir thoi didm dAu gid vién cong bd nguoi tring dau gié, trlr trudng hop
ngudi tring d4u gid tir chéi ky bién ban ddu gid hodc tir chdi két qua tring déu gia
quy dinh tai Didu 9 ctia Quy ché nay, quyén va nghia vu cia cac bén duge thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dén su va quy dinh khéc ctia phap ludt cé lién quan.

3. Khoan tién dit truée duge chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thyc hién
nghia vu mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Viéc
xu ly tién dit coc thue hién theo quy dinh ciia phap lujt vé dan sy va quy dinh khéc
ctia phap luat ¢6 lién quan.

Didu 14. Thoi han thanh tosn tién mua tai sin diu gid

1. Thoi han thanh todn: Ngudi dugc cdng nhén két qua tring d4u gia quyén sir
dung dét c6 trach nhiém np du, mot 14n sb tién sir dung dét con lai (sau khi trir di
khoan tién dat trudc) vao tai khodn tam thu tién sir dung dét ctia Phong Tai chinh -
Ké hoach huyén B Trach tai Kho bac nha nuéc huyén B6 Trach trong thdi han
khong qua 30 ngay theo thong bao ndp tién sir dung dit ctia Chi cuc Thué huyén B6

Trach. Qua thdi han trén, gum trang déau gla khéng ndp du tién theo quy dinh thi
coi nhu tir chdi mua tai san du gid. Khoan tién dat trude duge ndp vao ngan sach

nha nudc theo quy dinh.
2. Phuong thirc thanh toan: Béng tién mat (Viét Nam ddng) hodc chuyén .
khoan.
Piéu 15. Thre hién cdc bién phap phong, chong dich Covid-19
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- Nguoi ding ky tham gia dAu gid; khach moi tham du; vién chirc, ngudi lao
dong Trung tdm va cd nhan, t8 chirc khac c6 lién quan thuc hién cdc bién phap
phong, chéng dich Covid-19 theo quy dinh.

~ Nguoi c6 két qua duong tinh v6i SARS-CoV-2 duge Uy quyén cho ngudi
khac tham gia budi cong bd cong khai két qua tra gia theo quy dinh.

- Khach hang tham gia dAu gia tu theo doi strc khoe, thue hién nghiém tic cac
bién phap phong chéng dich Covid-19 nhu deo khau trang, sir dung dung dich sit
khuén..., giit khoadng cach khi tham gia ddu gia. DPéi véi nhimg khach hang dang
trong thoi gian céch ly tap trung, cach ly tai nha khong duge truc tiép nop hd so
diang ky tham gia d4u gia va khdng duge truc tiép tham gia budi cong bb gia da trd
ma phai tiy quyén cho nguoi dii diéu kién a8 dang ky tham gia d4u gia va tham gia
budi cong bb gid da tra.

Pidu 16. T6 chirc thye hign

Quy ché ndy lam co s& dé Trung tim Dich vu dAu gi tai san tinh Quang Binh,
cic tb chirc, ¢ nhan c6 lién quan va nhig nguoi tham gia d4u gid thuc hién trong
viéc déu gid Quyén sir dung dét dbi véi 05 thira dét & tai xa Trung Trach, huyén B
Trach.

Ngoai cdc quy dinh tai quy ché nay, td chirc, ca nhin tham gia cudc dau gia tai
san phai thyc hi¢n nghiém tic cac quy dinh ciia phép luat védau gia tai san.

Trong qué trinh thyc hi¢n néu c6 khé khin, vuéng mic dé nghi phan anh vé

Trung tdm Dich vu dAu gi4 tai san tinh Quéang Binh 8 xem xét, giai quyét./. /Aﬂfl'j/ {UNG TAM
o AV DAL G
TAI SAN




QUYEN SU' DUNG DAT DOI VOI 6
THON 8, XA TRUNG T
(Kem theo Quy ché cugc ddu gid quyén's

huyén Bé Trach, tinh Quang Binh ngay 02/11/2022)

TAI DU AN TAO QUY PAT O KHU VUC
BO TRACH, TINH QUANG BINH
dung dit ddi véi 05 thira dét o tai xd Trung Trach,

Té Tién mua
Thita | ~0 | Digntich | Gid khéi diém Tién dit truée hé so Bude gis
Khu vq’c £ £ BD A : 1 X
dat so £ (m2) (dong) (dong) TGDG (dong)
S0 A
(dong)
Thon8 | 200 | 45 196,4 982.000.000 180.000.000|  500.000]  5.000.000
" 201 | 45 198,7 994.000.000 180.000.000|  500.000  5.000.000
" 167 | 45 200,0 1.000.000.000 180.000.000|  500.000|  10.000.000
" 168 | 45 200,0 1.000.000.000 180.000.000|  500.000|  10.000.000
n 169 | 45 273,9 1.643.000.000 300.000.000|  500.000{  10.000.000
Téng cong: 05 thira 1.069,0 5.619.000.000 1.020.000.000




